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Nota Controladora Consolidado
explicativa 2025 2024 2025 2024
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 28.083 38.301 72.190 97.535
Contas a receber 6 - - 19.730 18.957
Estoques - - 1.724 1.614
Impostos a recuperar 3.383 3.832 3.515 3.954
Outras contas a receber - - 7.101 5.803
Dividendos a receber 8 26.909 3.864 26.909 3.864
58.375 45997 131.169 131.726
N3o circulante
Contas a receber 6 — - 783 735
Outras contas a receber - - 12.056 10.043
Dividendos a receber 8 35.780 B 35.780 -
Dep6sitos judiciais 12 140 140 3.219 3.219
Escrow account/conta garantia 7 20.022 22.006 20.022 22.006
Investimentos 8 1.869.444 1.751.219  961.195 1.016.553
Propriedade para investimento 9 - - 1.040.051  810.015
Imobilizado 10 416 443 44.264 23.535
Intangivel - - 1.511 561
1.925.802 1.773.808 2.118.881 1.886.666
Total do ativo

1.984.177 1.8
As notas explicativa.

DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Nota Controladora Consolidado EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 31 DE DEZEMBRO DE 2024 - (Em milhares de Reais)
explicativa 2025 2024 2025 2024 Nota Controladora Consolidado
Circulante explicativa 2025 2024 2025 2024
Fornecedores 82 221 4.504 3.877 | Receita operacional liquida 14.1 1.247 1.202 100.115  92.509
Obrigagdes trabalhistas e sociais - - 2.431 3.230 | custo do produto vendido 14.2 - - (1.954) (2.251)
Impostos a recolher 52 151 4.834 4.413 | Lucro bruto 1.247 1.202 98.161 90.258
Dividendos a pagar 13 141.396  123.677 141.396  124.435 | Despesas gerais e administrativas 14.2 (3.715)  (3.987) (19.410) (14.515)
Partes relacionadas 9.466 9.466 9.466 9.466 | Outras despesas/receitas operacionais 14.3 (12.589) 12.691 178.188 66.787
Outras contas a pagar 11 - 732 7.259 8.084 | Resultado de equivaléncia patrimonial 8 307.776 220.502 108.908 116.548
Capital a integralizar em investida 8 50 - 50 - | Despesas operacionais 291.472 229.206 267.686 168.819
Res-sperata - - 890 513 Itado operacional 292,719 230.408 365.847 259.077
151.046  134.247  170.830  154.018 | Receitas financeiras 14.4 5.843 5256 12.590  9.202
Néo circulante Despesas financeiras 14.4 (1) _(4.271) (93) _(4.367)
Impostos diferidos passivo 15 - - 235.601 169.241 | Resultado financeiro 5.842 985 _12.497 4.835
Res-sperata - - 2.297 2.177 | Lucro antes do imposto de renda e
Provisdes para riscos contingéncias 12 20.022 22.006 27.535 28.772 | contribuigdo social 298.561 231.393 378.344 263.912
Outras contas a pagar 11 - - 678 633 | Imposto de renda e contribuigio social corrente 15 (884) - (14.308) (11.450)
20.022 22.006 266.111  200.824 | Imposto de renda e contribuigdo social diferido 15 - - (66.359) (20.782)
Patriménio liquido Lucro liquido do exercicio 297.677 231.393 297.677 231.680
Capital sogial | 13 357.771  357.771  357.771 357.771 | Lucro atribuido a: - - —
Reservas de reavaliagdo 26.197 26.197 26.197 26.197 ioni
Reserva de lucros 1429141 1279584 1429141 1279584 | hesultado dosacionistas controladores 297677 231393 297677 231393
Total do patriménio liquido 1.813.109 1.663.552 1.813.109 1.663.552 | |,cro liquido do exercicio 297.677 231393 297.677 231.680
Total do passivo e patriménio liquido 3 —_— e =

parte integrante das demonstracées financeiras.

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiIQUIDO DO EXERCICIO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 31 DE DEZEMBRO DE 2024 - (Em milhares de Reais)

Reservas de reavaliacdo

Reserva de lucros

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
DEMONSTRACAO DO RESULTADO ABRANGENTE DO EXERCICIO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 31 DE DEZEMBRO DE 2024 - (Em milhares de Reais)
Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Lucro liquido do exercicio 297.677 231.393 297.677 231.680
Outros resultados abrangentes - 915 - 915
Total do Resultado Abrangente 297.677 232.308 297.677 232.595

As notas explicativas da administra¢do sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Reserva Patrimonio
Capital Reserva Reserva Outros de Reserva  Lucros liquido N3o Patriménio
Nota social especial dedgioem resultados Reserva retengdo delucros acumu- atibuivel aos contro- liquido
explicativa realizado AFAC _delPC_ controladas abrangentes _Legal  delucros arealizar _lados  controladores ladores __total _
Saldos em 31 de dezembro de 2023 13 _317.082 36.000 __ 505 __ 590 _  24.187 _65.064 _569.716 _477.226 __ - _  1.490.369 _14.051 _1.504.420
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - - 231.393 231.393 - 231.393
Destinagdo do lucro do exercicio
Distribui¢do de lucros 13.c - - - - - - (30.285) - - (30.285) - -(30.285)
Distribuigdo de lucros - minimo obrigatiério  13.d - - - - - - - - (33.529) (33.529) - (33.529)
Constituicdo de reserva legal 13.b - - - - - 6.489 - - (6.489) - - -
Ajuste avaliagdo patrimonial - - - - - - - 97.275 (97.275) - - -
Aumento de capital c/acdes Cataratas 4.689 - - - - - - - - 4.689 - 4.689
Variagdo na participagdo - - - - 915 - - - - 915 - 915
Adiantamento para futuro aumento de capital 36.000 (36.000) - - - - - - - - - -
Baixa de participagdo - - - - - - 63.814 - (63.814) - (14.051) (14.051)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 13 357.771 - 505 590 25.102 _71.553 _603.245 _574.501 _ 30.285 1.663.552 - _1.663.552
Lucro liquido do exercicio - - - - - - - - 297.677 297.677 - 297.677
Destinac3o do lucro do exercicio
Distribui¢do de lucros 13.c - - - - - - (6.724) - - (6.724) - (6.724)
Distribui¢do de lucros - minimo obrigatiério  13.d - - - - - - - - (141.396) (141.396) - (141.396)
Constituigdo de reserva legal 13.b - - - - - 14.884 - - (14.884) - - -
Ajuste de avaliagao patrimonial | Reclassificagao PPI - - - - - - _574.501 (574.501) - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2025 13 357.771 - 505 590 25.102 _86.437 1.171.022 - 171.682 1.813.109 - _1.813.109

As notas explicativas da administragdo sGo parte integrante das demonstragées financeiras.

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA DOS EXERCICIOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 31 DE DEZEMBRO DE 2024 - (Em milhares de Reais)

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRACAO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 D

E DEZEMBRO DE 2025 - (Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL
A Soifer Participac®es Societdrias S.A. é uma sociedade anénima localizada na Avenida do Batel,
1868 (andar L2 - administrativo) na cidade de Curitiba, Estado do Parand. A Companhia foi
constituida em 1965.
A Companhia tem como atividade preponderante a incorporagdo, participagdo em outras
Companhias, exploragdo de centros comerciais, esportivos e estacionamentos de automoveis,
administragdo e assessoria técnica empresarial financeira, servigos de inspegdo veicular e servigos
de reciclagem.
2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
2.1. DECLARAGAO DE CONFORMIDADE
As demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas foram preparadas e estdo sendo
apresentadas conforme as praticas contdbeis adotadas no Brasil, que compreendem aquelas
incluidas na legislacdo societdria brasileira e os pronunciamentos, as orientacdes e as
interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).
As demonstragdes contdbeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram
autorizadas para emissdo pela Administragdo em 24 de julho de 2026.
2.2. BASE DE ELABORACAO
As demonstragdes contdbeis foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor
e ajustadas para refletir os ativos financeiros disponiveis para venda e ativos e passivos financeiros
mensurados ao valor justo contra o resultado do exercicio.
A preparagdo de demonstragdes contdbeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas
e o exercicio de julgamento por parte da administragdo da Companhia no processo de aplicagdo
das politicas contabeis da Companhia. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento
e possuem maior complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sdo
significativas para as demonstragdes contdbeis, estdo divulgadas na nota explicativa n2 4.
2.3. BASE DE CONSOLIDACAO
As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira consistente
a todos os periodos apresentados nessas demonstracdes contédbeis individuais e consolidadas.
i) Controladas
As demonstragBes contdbeis das controladas sdo incluidas nas demonstragdes contabeis
consolidadas a partir da data em que o controle, se inicia até a data em que o controle, deixa
de existir. As politicas contabeis das controladas estdo alinhadas com as politicas adotadas pelo
Grupo.
Nas demonstragdes contabeis individuais da controladora e consolidado sdo feitos os ajustes para
unificagdo da pratica contébil, conforme estabelecido pelo CPC 18 (R2), paragrafos 30 e 36.
i) Aquisi¢des de entidades sob controle em comum
Combinagdes de negdcios oriundas de transferéncias de participagdes em entidades que estejam
sob o controle do acionista que controla o Grupo sdo contabilizadas a partir da data em que o
controle é adquirido pela Companhia. Os ativos e passivos adquiridos sdo reconhecidos pelos
valores contabeis reconhecidos anteriormente nas demonstra¢des contdbeis consolidadas
do acionista controlador do Grupo. O patriménio liquido das entidades adquiridas e qualquer
contraprestagdo paga pela aquisi¢do sdo reconhecidos diretamente no patriménio liquido do
upo.
Transagdes eliminadas na consolidagdo
Saldos e transagdes intragrupo, e quaisquer receitas ou despesas derivadas de transagdes
intragrupo, sdo eliminadas na preparagdo das demonstragdes contabeis consolidadas. Ganhos
ndo realizados oriundos de transacdes com Empresas investidas, registrado por equivaléncia
patrimonial, sdo eliminados contra o investimento na propor¢do da participacdo do Grupo
na Empresa investida. Prejuizos ndo realizados sdo eliminados da mesma maneira como s3o
eliminados os ganhos n&o realizados, mas somente até o ponto em que n&o haja evidéncia de
perda por redugdo ao valor recuperavel.
As demonstragdes contdbeis consolidadas incluem as informagdes contabeis das suas controladas
diretas e indiretas e controladas em conjunto, conforme demonstrado a seguir:

Participacdo no capital Participacdo no capital

2025
Controladas diretas
Patio Batel Shopping Ltda. 100,00% 100,00%
Shopping Sdo José Ltda. 100,00% 100,00%
Agropecudria Pinheiros Ltda. 100,00% 100,00%
Contemporaneo Incorporagdes Imobiliarias Ltda. 100,00% 100,00%
Controladas indiretas
Monah Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00% 100,00%
Elbrus Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00% 100,00%
Shandar Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00% 100,00%
Vivet Empreendimento Imobilidrio Ltda. 100,00% 100,00%
Beloa Empreendimento Imobiliario Ltda. 100,00% 100,00%
Moria Empreendimento Imobilidrio Ltda. (i) - 100,00%
Coligadas
Combrashop - Cia brasileira de Shopping Centers S.A. 43,38% 43,38%
Soul Parques S.A. 23,33% 23,33%
CPTR Cia Paranaense de Tratamento de Residuos 33,33% 33,33%
Eco Jorddo S.A. 15,00% 15,00%
Cataratas do Iguagu S.A. 44,82% 44,82%

(i) A empresa Moria Empreendimento Imobilidrio Ltda. finalizou suas obras e encerrou as
operagdes em 2025.

Os objetivos sociais das empresas controladas diretas e controladas em conjunto estdo
apresentados a seguir:

Controladas diretas

© Patio Batel Shopping Ltda.;

A Companhia tem por objeto social incorporagdo, exploragdo e administragdo de centros
comerciais, esportivos e de estacionamento de automdveis, a compra e a venda e administracdo
de bens imdveis préprios, bem como servigos de inspecdo veicular. No decorrer do exercicio de
2009 teve inicio a construgdo do empreendimento denominado “Shopping Patio Batel”, centro
comercial localizado no bairro Batel em Curitiba-PR, inaugurado em setembro de 2013.

e Shopping Sdo José Ltda.;

A Companhia tem por objeto social a locagdo de lojas em estabelecimento denominado Shopping
Center, exploragdo de estacionamento de automdveis, operagdo de salas de cinemas, venda de
produtos correlacionados a bomboniere e, participacdo societaria em outras Companhias.

® Agropecuaria Pinheiros Ltda.;
A Companhia tem por objetivo social a producdo agricola e pecudria, criacdo de equinos e a
consequente extracdo vegetal e animal.
e Contemporaneo Incorporagdes Imobilidrias Ltda.;

A Companhia tem por objetivo social incorporagdo de empreendimentos imobiliarios e compra e
venda de imdveis proprios.

Controladas indiretas

As empresas listadas abaixo, cujo nome é relacionado a empreendimento imobilidrio, sdo
empresas que tem por objetivo controlar obras de projetos especificos.

® Monah Empreendimento Imobiliario Ltda.

e Elbrus Empreendimento Imobilidrio Ltda.

® Shandar Empreendimento Imobilidrio Ltda.

* Vivet Empreendimento Imobilidrio Ltda.

® Beloa Empreendimento Imobiliario Ltda.

Coligadas

* COMBRASHOP - Cia. Brasileira de Shopping Centers S.A.;

Tem por objeto social a incorporagdo, exploragdo e administracdo e assessoria técnica empresarial
e financeira e participagdo em outras Companbhias, a edi¢do por terceiros de jornais, revistas e
outros periddicos informativos relacionados as atividades da Companhia.

® Soul Parques S.A.;

Tem por objetivo social servicos de reservas e outros servigos de turismo.

* CPTR Cia Paranaense de Tratamento de Residuos;

Tem por objetivo social o tratamento e disposicdo de residuos ndo- perigosos.

e Eco Jorddo S.A.;

Tem por objetivo social a administragdo de parques de diversdo e parques temdticos.

 Cataratas do Iguagu S.A.

Companhia atua na gestdo e operagdo das experiéncias em parques e atragdes turfsticas no
Brasil. Possui seis parques naturais e atragdes gerenciados, proporcionando visitagdes de melhor
qualidade.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS

As principais praticas contédbeis aplicadas na preparacdo das demonstragdes contabeis anuais
estdo definidas abaixo:

3.1. MOEDA FUNCIONAL E MOEDA DE APRESENTAGAO

Os itens incluidos nas demonstragdes contdbeis sdo mensurados de acordo com a moeda do
principal ambiente econémico no qual o Grupo atua (“moeda funcional”). As demonstracdes
contabeis estdo apresentadas em milhares de reais, que é a moeda funcional do Grupo e,
também, a sua moeda de apresentagdo.

3.2. RECONHECIMENTO DA RECEITA

A receita é reconhecida na extensdo em que for provdvel que beneficios econémicos serdo
gerados para o Grupo e quando possa ser mensurada de forma confidvel. A receita € mensurada
com base no valor justo da contraprestagdo recebida, excluindo descontos, abatimentos e
impostos ou encargos sobre vendas.

Locacdo de lojas: Os locatarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que
corresponde ao maior entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente com base na
variagdo do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M), e um montante obtido pela aplicagdo
de um percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatdrio. O Grupo registra suas
operagdes com locagdo de lojas como arrendamentos mercantis operacionais. O valor minimo
do aluguel estabelecido, incluindo os aumentos fixos periddicos previstos nos contratos e
excluindo os reajustes inflacionarios, sdo reconhecidos na propor¢ado da participacdo do Grupo
em cada empreendimento, em bases lineares durante os prazos dos respectivos contratos,
independentemente da forma de recebimento. O Grupo possui sazonalidade em suas operagdes.
Historicamente, datas festivas e feriados, tais como Natal, Dia das Mdes, entre outros acarretam
impacto positivo nas vendas dos shopping centers.

Cessdo de direitos (Res-sperata): Os contratos de cessdo de direitos (luvas ou cessdo de estrutura
técnica dos shopping centers) sdo contabilizados como receitas diferidas, no passivo, no momento
de sua assinatura. O resultado com cess3o de direitos, incluindo as receitas de cess3o de direitos
e as luvas invertidas (aporte de recursos dado pelo empreendedor ao lojista a titulo de incentivo
para sua entrada no shopping) e despesas de corretagem, sdo reconhecidos de forma linear, com
base no prazo do contrato de aluguel das lojas a que se referem, a partir do inicio da locagdo.
Receitas de estacionamento: Sdo as receitas dos servicos de estacionamento prestados pelo
Shopping aos lojistas e visitantes. A Administragdo do estacionamento fica a cargo de empresa
terceirizada. Essas receitas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia
e demonstradas liquidas dos repasses aos shopping centers.

Servigos: Refere-se a receita com a prestagdo de servigos de corretagem e assessoria de natureza
promocional e publicitdria, para locagdo e/ou comercializagdo de espagos de uso comercial
(“merchandising”), receita com a prestagdo de servigos especializados de corretagem e assessoria
de negdcios imobiliarios em geral, receita com a administragdao de obras e receita com a
administragdo de shopping centers. Essas receitas sdo apropriadas ao resultado de acordo com
o regime de competéncia.

3.3. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios, outros investimentos de
curto prazo de alta liquidez, que sejam prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.4. CONTAS A RECEBER

Sdo apresentadas ao valor presente e de realizagdo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método da taxa de juros efetiva menos a possivel provisdo decorrente de
teste de recuperabilidade (perdas no recebimento de créditos), constituida em montante considerado
suficiente pela administragdo para os créditos cujo recebimento seja considerado duvidoso.

3.5. ATIVO IMOBILIZADO

Os bens do imobilizado sdo registrados ao custo e depreciados pelo método linear, considerando-
se a estimativa de valor residual e da vida util econdémica dos respectivos componentes. O Grupo
tem por politica realizar a revisdo anual das estimativas de vida util e de valores residuais.

A depreciagio é calculada pelo método linear, usando as seguintes vidas (teis:
Natureza

Vida Gti lem anos

Edificagdes 25
Moveis e utensilios 8
Equipamentos 3
Veiculos 5

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Fluxo de caixa proveniente das atividades operacionais
Lucro liquido antes dos impostos 298.561 231.393 378.344 231.680
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio
com o caixa

Deprecia¢do e amortizagao 34 29 1.157 649
Baixa imobilizado - - 17.161 -
Participagdo ndo controladores - - - (287)
Provisdo para contingéncia - (2.295) (734) (787)
Investimento passivo descoberto - (1.668) - (1.668)
Ajuste de avaliagdo patrimonial - - (195.171) -
Impostos diferidos - - 66.360 20.782
Equivaléncia patrimonial 307.776) (220.502) (108.908) (116.548

(9.181) 6.957 158.209 133.821
Redugéo ( ) nos ativos:
Contas a receber de clientes - 316 660 (20)
Estoques - - (110) 215
Impostos a recuperar 774 (779) (68.273) (762)
Outros ativos - 116.428 (3.312) 113.054
Aumento (redugdo) nos passivos:
Fornecedores (139) 98 627 63
Partes relacionadas (732) 9.466 - 9.466
Obrigagdes trabalhistas e sociais - (799) 229

Obrigagdes tributdrias (99) (21) 421 794

Qutros passivos - (176.307) (283) (180.355)
Caixa proveniente das operacdes (9.377) (43.842) 87.140 76.505
Imposto de renda e contribui¢do social pagos (1.209) - (1.520) -
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades

operacionais (10.586) _(43.842) 85.620 76.505
Fluxos de caixa aplicados nas atividades de

investimentos
Aquisi¢do/baixa de ativo imobilizado (7) 17 (610)  (3.299)
Aquisicdo de ativo intangivel - - (1.104) 137
Aquisi¢do de propriedades para investimento - - (34.865) (61.208)
Investimentos em coligadas - (21.721) - (1.854)
Variagdo aumento participagdo investimento - 915 - 915
Aumento (reducdo) de capital em investida 1.418 - (3.343) -
Aumento de capital social - 4.689 - 4.689
Dividendos recebidos 129.358 91.534 59.358 70.974
Baixa de participacdo - - - _(14.054)
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de

investimentos 130.769 75.434 19.436 (3.699
Fluxos de caixa aplicados nas atividades de

financiamentos
Dividendos a pagar - 47.495 - 48.253
Pagamento de dividendos (130.401) _(63.814) (130.401) _(63.814)
Recursos liquid licados nas atividades de

financiamentos (130.401) (16.319) (130.401) _(15.561)
Acréscimo (decréscimo) em caixa e equivalentes

de caixa (10.218) _ 15.273 (25.345) _ 57.245
Saldo de caixa e equivalentes no inicio do periodo 38.301 23.028 97.535 40.290
Saldo de caixa e equivalentes no final do periodo 28.083 38.301 72.190 97.535
Acréscimo (decréscimo) em caixa e ival,

de caixa (10.218) 15.273 (25.345) 57.245

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

O valor residual e vida util dos ativos sao revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados
de forma prospectiva, quando for o caso.

Reparos e manutencio sdo apropriados ao resultado durante o exercicio em que sdo incorridos.
O custo das principais reformas é acrescido ao valor contébil do ativo quando os beneficios
econdmicos futuros ultrapassam o padrdo de desempenho inicialmente estimado para o ativo.
As reformas sdo depreciadas ao longo da vida Util restante do ativo relacionado.

Os custos dos encargos sobre empréstimos tomados para financiar a construgdo do imobilizado
sdo capitalizados durante o periodo necessario para executar e preparar o ativo para o uso
pretendido.

Red do valor r | dos demais ativos (teste de “impairment”)

Anualmente, a administragdo revisa o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.

Quando tais evidéncias sdo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é
constituida provisdo para deterioragdo, reconhecida no resultado do periodo, ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel. Para tanto, o Grupo definiu como unidades geradoras de
caixa, cada uma de suas plantas industriais e adota como base para determinar o valor recuperavel
do ativo o valor justo, liquido de despesas de venda, partindo da premissa de existéncia de um
mercado ativo.

3.6. PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

Propriedades para investimento sdo inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos de
transagdo.

O valor contabil inclui o custo de reposicdo de parte de uma propriedade para investimento
existente a época em que o custo for incorrido se os critérios de reconhecimento forem satisfeitos,
excluindo os custos do servigo didrio da propriedade para investimento. Apés o reconhecimento
inicial, propriedades para investimento sdo apresentadas ao valor justo, que reflete as condiges
de mercado na data de reporte. Ganhos ou perdas resultantes de variages do valor justo das
propriedades para investimento sdo incluidos na demonstragao do resultado no exercicio em que
forem gerados.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas (ou seja, na data em que
o recebedor obtém o controle) ou quando a propriedade para investimento deixa de ser
permanentemente utilizada e ndo se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda.
A diferenga entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida na
demonstragdo do resultado no periodo da baixa. O montante a ser incluido na demonstragdo
do resultado deve ser determinado de acordo com os requisitos para determinagdo do prego de
transagdo no CPC 47.

Transferéncias sdo feitas para a conta de propriedade para investimento, ou desta conta, apenas
quando houver alteragdo de uso. Se a propriedade ocupada por proprietdrio se tornar uma
propriedade para investimento, o Grupo contabiliza a referida propriedade de acordo com a
politica descrita no item de imobilizado até a data de alteragdo de uso.

3.7. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Os empréstimos e financiamentos contraidos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo,
liquido dos custos da transacdo incorridos e sdo subsequentemente apresentados ao custo
amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetiva.

3.8. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES

a) Imposto de renda e contribui¢do social

A tributagdo sobre o lucro do exercicio compreende o IRPJ e CSLL, sendo o tributo corrente e
o diferido, que sdo calculados com base nos resultados tributéveis (lucro contdbil ajustado),

continua >>>

Documento assinado e
certificado digitalmente
Conforme MP n° 2.200-2

de 24/08/2001.

A autenticidade pode ser

conferida ao lado Blas'I

D e

A publicacao acima foi assinada e certificada digitalmente
no dia 04/08/2026

Para acessar a pagina de Publicagbes Legais no portal
do Jornal POLO BRASIL aponte a camera do celular
para o QR Code. Para acessar o site:
www.jornalpolobrasil.com.br

:95S3J. SRINJRUISSE SE Iepi|eA eled ‘(S)einjeulsse ap 0j0d0304d ap elsi| eu (s)oueieubis (s)ojad ajuswenbip opeuisse 10} 0JUBWNIOP 83T

ampgndziopepijep/|erod/iqwod gamayes soops//:sdiy

699eEGRLEPSO-GB/B-q9t-€/89-058LEBIP



PUBLICACOES LEGAIS

EDICAO DIGITAL CERTIFICADA * Terga-feira 04 de agosto de 2026

JORNAL

15 POLO BRASIL

a aliquota de 25% sobre o lucro contabil ajustado (15% sobre o lucro tributavel acrescido do
adicional de 10% para os lucros que excederem RS 240 ao ano); (ii) CSLL -calculada a aliquota de
9% sobre o lucro contabil ajustado. As inclusdes ao lucro contabil de despesas temporariamente
ndo dedutiveis ou exclusdes de receitas temporariamente ndo tributaveis, consideradas para
apuragdo do lucro tributavel corrente geram créditos ou débitos tributarios diferidos.

Os ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados acaso haja um direito legal de compensar
passivos e ativos fiscais correntes e se refiram a tributos langados pela mesma autoridade
tributaria sobre a mesma Companhia empresaria sujeita a esta tributagdo.

Um ativo de imposto de renda e contribuigdo social diferido é reconhecido por perdas fiscais,
créditos fiscais e diferengas temporarias dedutiveis, ndo utilizadas quando é provével que lucros
futuros sujeitos a tributacdo estejam disponiveis e contra os quais serdo utilizados.

Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferido sdo revisados a cada data de
levantamento das demonstragdes contdbeis e serdo reduzidos na medida em que sua realizagdo
n3o seja mais provavel.

b) Impostos sobre aluguel

As receitas de aluguel estdo sujeitas aos seguintes impostos e contribuicdes, pelas seguintes
aliquotas basicas:

- Contribui¢do para o Programa de Integragdo Social (PIS): 1,65%

- Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS): 7,6%

3.9. ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES E OBRIGAGOES LEGAIS

As praticas contdbeis para registro e divulgagdo de ativos e passivos contingentes e obrigacdes
legais sdo as seguintes: (i) ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias
reais ou decisdes judiciais favordveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos
provaveis sdo apenas divulgados em nota explicativa; (ii) passivos contingentes sdo constituidos
para todos os processos judiciais para os quais é provavel que uma saida de recursos seja feita
para liquidar a contingéncia/obrigacdo e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliagdo
da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis,
as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. Sdo revisadas e ajustadas
para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescri¢do, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisées
de tribunais; e (iii) obrigagGes legais sdo registradas como exigiveis.

3.10. INSTRUMENTOS FINANCEIROS - RECONHECIMENTO INICIAL E MENSURACAO SUBSEQUENTE
i) Ativos financeiros

Ativos financeiros sdo classificados, no reconhecimento inicial, como subsequentemente
mensurados ao custo amortizado, ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes e ao
valor justo por meio do resultado.

A classificagdo dos ativos financeiros no reconhecimento inicial depende das caracteristicas dos
fluxos de caixa contratuais do ativo financeiro e do modelo de negécios do Grupo para a gestao
destes ativos financeiros. Com exceg¢do das contas a receber de clientes que ndo contenham um
componente de financiamento significativo ou para as quais o Grupo tenha aplicado o expediente
pratico, o Grupo inicialmente mensura um ativo financeiro ao seu valor justo acrescido dos custos
de transagdo, no caso de um ativo financeiro ndo mensurado ao valor justo por meio do resultado.
As contas a receber de clientes que ndo contenham um componente de financiamento
significativo ou para as quais o Grupo tenha aplicado o expediente prético sdo mensuradas pelo
prego de transagdo determinado de acordo com o CPC 47.

Para que um ativo financeiro seja classificado e mensurado pelo custo amortizado ou pelo valor
justo por meio de outros resultados abrangentes, ele precisa gerar fluxos de caixa que sejam
“exclusivamente pagamentos de principal e de juros” (também referido como teste de “SPPI”)
sobre o valor do principal em aberto. Esta avaliagdo é executada em nivel de instrumento.

0O modelo de negécios do Grupo para administrar ativos financeiros se refere a como ele geréncia
seus ativos financeiros para gerar fluxos de caixa. O modelo de negdcios determina se os fluxos
de caixa resultardo da cobranca de fluxos de caixa contratuais, da venda dos ativos financeiros
ou de ambos.

As compras ou vendas de ativos financeiros que exigem a entrega de ativos dentro de um
prazo estabelecido por regulamento ou convengdo no mercado (negociagdes regulares) sdo
reconhecidas na data da negociagdo, ou seja, a data em que o Grupo se compromete a comprar
ou vender o ativo.

Mensuragdo subsequente

Para fins de mensuragdo subsequente, os ativos financeiros sdo classificados em quatro categorias:
Ativos financeiros ao custo amortizado (instrumentos de divida).

* Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes com reclassificagdo
de ganhos e perdas acumulados (instrumentos de divida).

* Ativos financeiros designados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes,
sem reclassificagdo de ganhos e perdas acumulados no momento de seu desreconhecimento
(instrumentos patrimoniais).

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado.

Ativos financeiros ao custo amortizado (instrumentos de divida)

Esta categoria é a mais relevante para o Grupo. O Grupo mensura os ativos financeiros ao custo
amortizado se ambas as seguintes condigdes forem atendidas:

* O ativo financeiro for mantido dentro de modelo de negécios cujo objetivo seja manter ativos
financeiros com o fim de receber fluxos de caixa contratuais.

* Os termos contratuais do ativo financeiro derem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa
que constituam, exclusivamente, pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto.
Os ativos financeiros ao custo amortizado sdo subsequentemente mensurados usando o
método de juros efetivos e estdo sujeitos a redugdo ao valor recuperdvel. Ganhos e perdas sdo
reconhecidos no resultado quando o ativo é baixado, modificado ou apresenta redugdo ao valor
recuperavel.

Os ativos financeiros do Grupo ao custo amortizado incluem contas a receber de clientes, empréstimos
a coligadas e empréstimos a diretores, incluidos em outros ativos financeiros ndo circulantes.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado compreendem ativos financeiros mantidos
para negociagdo, ativos financeiros designados no reconhecimento inicial ao valor justo por meio
do resultado ou ativos financeiros a ser obrigatoriamente mensurados ao valor justo. Ativos
financeiros s&o classificados como mantidos para negociagdo se forem adquiridos com o objetivo
de venda ou recompra no curto prazo.

Ativos financeiros com fluxos de caixa que ndo sejam exclusivamente pagamentos do principal e
juros sdo classificados e mensurados ao valor justo por meio do resultado, independentemente
do modelo de negdcios. Ndo obstante os critérios para os instrumentos de divida ser classificados
pelo custo amortizado ou pelo valor justo por meio de outros resultados abrangentes, conforme
descrito acima, os instrumentos de divida podem ser designados pelo valor justo por meio
do resultado no reconhecimento inicial se isso eliminar, ou reduzir significativamente, um
descasamento contabil.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo apresentados no balango patrimonial pelo
valor justo, com as variagoes liquidas do valor justo reconhecidas na demonstragdo do resultado.

ii) Passivos financeiros

Passivos financeiros sdo classificados, como reconhecimento inicial, como passivos financeiros a
valor justo por meio do resultado, empréstimos e financiamentos, contas a pagar.

Passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de empréstimos e
financiamentos e contas a pagar, sdo acrescidos do custo da transacdo diretamente relacionado.
Os passivos financeiros do Grupo incluem contas a pagar a fornecedores e outras contas a pagar,
empréstimos e financiamentos e contratos de garantia financeira.

Mensuragdo subsequente

A mensuragdo subsequente dos passivos financeiros depende da sua classificagdo, que pode ser
da seguinte forma:

Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado;

* Passivos financeiros a valor justo por meio do resultado incluem passivos financeiros para
negociagdo e passivos financeiros designados no reconhecimento inicial a valor justo por meio
do resultado.

Empréstimos e financiamentos

Apo6s reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos sujeitos a juros sdo mensurados
subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.
Ganhos e perdas sdo reconhecidos na demonstragdo do resultado no momento da baixa dos
passivos, bem como durante o processo de amortizagdo pelo método da taxa de juros efetivos.
Desreconhecimento (baixa)

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigagdo for revogada, cancelada ou expirar.
Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicdo ou alteragdo é tratada como baixa do passivo
original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contabeis reconhecido na demonstragdo do resultado.

3.11. ESTIMATIVAS CONTABEIS E INCERTEZAS

As demonstragdes contabeis incluem a utilizagdo de estimativas que levou em consideragdo
experiéncias de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros, e outros
fatores objetivos e subjetivos. Os itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas sdo:
* Analise do risco de crédito para determinagdo da provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa;
* Mensuragdo do valor justo de instrumentos financeiros; realizagdo dos tributos diferidos ativos
sobre diferengas temporarias e prejuizos fiscais;

* Interpretagdo de regulamentos tributarios complexos, dado o amplo aspecto da legislagdo
tributaria bem como a natureza de longo prazo e a complexidade dos instrumentos contratuais
existentes; e

* Andlise dos demais riscos para determinagdo de outras provisdes, inclusive para litigios
envolvendo processos administrativos e judiciais e demais ativos e passivos na data das
demonstragdes contabeis.

Aliquidagdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes
dos registrados nas demonstragdes contabeis devido as imprecisdes inerentes ao processo de
estimativa. Essas estimativas e premissas sdo revisadas periodicamente.

3.12. NOVAS NORMAS, REVISOES E INTERPRETAGOES EMITIDAS QUE AINDA NAO ENTRARAM
EM VIGOR EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

Para as seguintes normas ou alteragdes a administragdo ainda ndo determinou se haverd impactos
significativos nas demonstragdes contdbeis da Companhia, a saber:

a) Reforma tributaria

Reforma Tributéria sobre o Consumo - IBS e CBS - Em decorréncia da Reforma Tributéria sobre
o consumo, instituida pela Emenda Constitucional n2 132/2023 e regulamentada, entre outros
atos, pela Lei Complementar n? 214/2025, foram estabelecidas alteragdes relevantes na
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as aliquotas vigentes nas datas das demonstragdes contabeis, sendo elas: (i) IRP) - calculado tributagdo incidente sobre o consumo, com inicio de implementagdo a partir de 2026, incluindo Valor justo de instrumentos financeiros

a substituicdo gradual de tributos atualmente existentes por novos tributos, notadamente o
Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) e a Contribui¢do sobre Bens e Servigos (CBS).

A legislagdo prevé, para 2026, o inicio da fase de implementagdo do novo regime, com
aplicagdo de disposi¢des transitorias e observancia do cronograma legal e regulamentar
aplicavel. Considerando que a operacionalizagdo do novo sistema depende de regulamentagdes
complementares e de definigdes adicionais quanto a sua aplicagdo pratica, a Administragdo
acompanha a evolugdo do tema e avalia seus potenciais efeitos sobre a carga tributaria, os fluxos
de caixa, 0s pregos, 0s processos operacionais e os sistemas de informagdo da Companhia.

Nesse contexto, a Companhia vem avaliando os potenciais impactos financeiros, comerciais e
operacionais relacionados a essas alteragdes, bem como conduzindo agGes preparatdrias com
o objetivo de considerar tais efeitos e mitigar eventuais impactos adversos decorrentes da
implementagdo do novo sistema tributario.

b) TRIBUTAGAO DE DIVIDENDOS - LEI N2 15.270/2025

Em 2025, foi publicada a Lei n? 15.270/2025, que introduziu alteragdes na legislagdo tributéria,
incluindo regras com potencial reflexo sobre a tributagdo incidente na disponibilizagdo de lucros e
dividendos em determinadas hipoteses previstas em lei, com vigéncia a partir de 2026. Os efeitos
dessas alteragdes devem ser analisados a luz das condigGes, limites, excegdes e regulamentagdes
aplicaveis.

Os impactos decorrentes da aplicagdo dessas novas regras dependerdo, entre outros fatores, da
politica de distribuicdo de resultados da Companhia, da forma e do momento da deliberagdo
e destinagdo dos lucros, bem como de regulamentagdes complementares e interpretagées das
autoridades fiscais.

A Administragdo avaliara tais impactos nos exercicios subsequentes, de acordo com a efetiva
vigéncia e aplicagdo da legislagdo.

c) APRESENTACAO E DIVULGACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS - IFRS 18/CPC 51

Em 9 de abril de 2024, o IASB anunciou a publicagdo da nova norma IFRS 18 - Apresentagdo e
Divulgagdo em Demonstragdes Financeiras, a fim de melhorar a divulgagdo do desempenho financeiro
e oferecer aos investidores uma base melhor para analisar e comparar as empresas, sendo:

e Comparabilidade aprimorada nas demonstracdes de resultados com a introducdo de trés
categorias definidas para receitas e despesas - operacional, investimentos e financiamentos,
melhorando a estrutura e exigindo o fornecimento de novos subtotais definidos, incluindo o lucro
operacional;

® Transparéncia aprimorada das medidas de desempenho definidas pela Administragdo com a
exigéncia da divulgagdo de explicagdes sobre os indicadores relacionados as demonstragdes de
resultados, denominados medidas de desempenho definidas pela Administracdo; e

e Agrupamento mais util de informagdes nas demonstragdes financeiras, estabelecendo
orientagdes aprimoradas quanto a organizagdo das informacgdes e se elas devem ser fornecidas
nas demonstragdes financeiras primarias ou nas notas.

O IFRS 18 entrard em vigor para exercicios iniciados em 12 de janeiro de 2027, com opgdo de
aplicagdo antecipada, sujeito a autorizagdo dos reguladores relevantes. A Companhia ndo tem a
intencdo de realizar a adogdo antecipada.

4 JULGAMENTOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS CONTABEIS SIGNIFICATIVAS

Julgamentos

A preparagdo das demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas do Grupo requer
que a administragdo faga julgamentos, estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, e as respectivas divulgagdes, bem como as
divulgagdes de passivos contingentes.

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes
fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo de causar
um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio financeiro, sdo
discutidas a seguir.

Perda por Redugdo ao Valor Recuperavel de Ativos ndo Financeiros

Uma perda por redugdo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperdvel, o qual é o maior entre o valor justo
menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos de vendas é
baseado em informagdes disponiveis de transagdes de venda de ativos similares ou pregos de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo.

Impostos

Existem incertezas com relagdo a interpretacdo de regulamentos tributarios complexos e ao
valor e época de resultados tributaveis futuros. Dado o amplo aspecto de relacionamentos de
negacios internacionais, bem como a natureza de longo prazo e a complexidade dos instrumentos
contratuais existentes, diferengas entre os resultados reais e as premissas adotadas, ou futuras
mudangas nessas premissas, poderiam exigir ajustes futuros na receita e despesa de impostos
ja registrada.

8 INVESTIMENTOS
Composi¢do dos investimentos:

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial nao
puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas de avaliagdo, incluindo
o método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles
praticados no mercado, quando possivel; contudo, quando isso ndo for viavel, um determinado
nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo.

Provisdes para litigios - tributdrios, civeis e trabalhistas

O Grupo reconhece provisdo para causas civeis e trabalhistas. A avaliagdo da probabilidade
de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias
disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico,
bem como a avaliagdo dos advogados externos.

A liquidagdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores divergentes
dos registrados nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas devido as imprecisdes
inerentes ao processo de estimativa. Essas estimativas e premissas sdo revisadas periodicamente.
5 CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Composigdo de caixa e equivalentes de caixa:

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Caixas 1 1 12 49
Bancos 318 470 3.048 2.842
Aplicagbes financeiras 27.764 _37.830 _69.130 _94.643

28.083 _38.301 _72.190 _97.534
As aplicagdes financeiras sdo de curto prazo, de alta liquidez, e prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor,
remuneradas, substancialmente, a 97% da variagdo do CDI (taxa de juros Certificado de Depésito
Interbancario).
6. CONTAS A RECEBER
Composigdo de contas a receber:

Consolidado |
2025 2024
Aluguel 19.527 17.047
Despesa comum 6.300 6.422
Fundo de promogao 2.230 2.704
Res sperata 1.529 1.158

Outros 516 550

Rateio de despesas - 2.881
Perdas para créditos de liquidagdo duvidosa 9.589 11.070;

20.513 19.692
Ativo Circulante 19.730 18.957

Ativo ndo circulante 783 735
A perda esperada para crédito de liquidagdo duvidosa foi analisada e constituida em montante
considerado suficiente pela Administragdo para suprir eventuais perdas na realizagdo dos seus
créditos.

A movimentagdo do saldo das perdas esperadas para créditos de liquidagdo duvidosa esta
demonstrada a seguir:

Consolidado
2025 2024
Saldo no inicio do exercicio (11.070) (10.087)
Constituicdo (33) (1.696)
Reversdo/realizagdo 1.514 713
Saldo no encerramento do exercicio (9.589) (11.070)

7. CONTA GARANTIA

O saldo de conta garantia de RS 27.995 em 31 de dezembro de 2019 (mesmo saldo em
31 de dezembro de 2018), referente a litigios da Cia TCP Participagdes S/A, que foram deduzidos
do valor recebido pela venda e depositados em conta bancéria controlada pela compradora Kong
Rise Development Limited com a finalidade de cobrir eventuais despesas com contingéncias
existentes antes da data da compra e venda, atribuindo participagdo aos antigos acionistas.
Sendo assim tal valor caracteriza-se como uma conta garantia (escrow account), que nos termos
do contrato de compra e venda devera ser devolvido aos antigos acionistas da TCP, caso tais
contingéncias ndo se materializem.

Com base na natureza do saldo entendemos a necessidade de uma provisdo contébil para este
saldo (nota explicativa n2 12), visto a incerteza de recuperabilidade uma vez que depende de
litigios que ndo estdo sob o acompanhamento da Administragdo.

0 saldo da conta garantia em 31 de dezembro 2025 é de R$ 20.022 (R$ 22.006 em 31 de dezembro
de 2024).

Participacdo no capital social Capital Patriménio Lucro liquido Investimento Equivaléncia patrimonial
Investimento em controladas 2025 2024 social liquido do exercicio 2025 2024 2025 2024
Patio Batel Shopping Ltda. 100,00% 100,00% 274.828 671.163 167.813 671.163 573.350 167.813 80.568
Shopping Sdo José Ltda. 100,00% 100,00% 81.402 187.699 31.155 187.698 156.543 31.155 23.823
Agropecudria Pinheiros 100,00% 100,00% 7.224 4.728 (1.164) 4.727 5.394 (1.167) (563)
Contemporaneo Incorporagdes Imobiliarias Ltda. ~ 100,00% 100,00% 38.535 44.661 1.064 44.662 48.098 1.064 9.548
Investimento em coligadas
Combrashop 43,38% 43,38% 382.617 1.732.316 218.730 751.547 712.831 98.074 91.488
Cataratas do Iguagu S.A. 44,82% 44,82% 158.441 185.347 48.431 198.574 246.199 11.200 15.134
CPTR Cia Paranaense de Tratamento de Residuos 33,33% 33,33% 4.098 5.113 (5) 1.704 1.701 7) (14)
Eco Jorddo S.A. 15,00% 15,00% 19.830 21.018 14.770 5.432 3.462 1.970 2.495
Soul Parques S/A 23,33% 23,33% 41.003 10.507 (9.968) 2.567 2.361 (2.326) (2.271)
Outros Investimentos 1.370 1.280 - 293
Total - controladora 1.869.444 1.751.219 307.776 220.501
a) 30 dos investi - Controlad
Participagdo Saldo em (redugdo) ivalénci Agio Participagdo  Saldo em
31/12/2024 31/12/2024 de Capital AFAC  patrimonial (desagio) endos Outros 31/12/2025 31/12/2025
Pétio Batel Shopping Ltda. 100,00% 573.350 - - 167.813 - (70.000) - 100,00% 671.163
Shopping Sdo José Ltda. 100,00% 156.543 - - 31.155 - - - 100,00% 187.698
Agropecuaria Pinheiros 100,00% 5.394 - 500 (1.167) - - - 100,00% 4.727
Contemporaneo Incorporagdes Imobilidrias Ltda. 100,00% 48.098 (4.500) - 1.064 - - - 100,00% 44.662
Combrashop 43,38% 712.831 - - 98.074 - (59.358) - 43,38% 751.547
Cataratas do Iguaguti S.A. 44,82% 246.199 - - 11.200 - (58.825) - 44,82% 198.574
CPTR Cia Paranaense de Tratamento de Residuos 33,33% 1.701 10 - 7) - - - 33,33% 1.704
Eco Jorddo S.A. 15,00% 3.462 - - 1.970 - - - 15,00% 5.432
Soul Parques S/A 23,33% 2.361 - 2.532 (2.326) - - - 23,33% 2.567
Outros investimentos 1.280 100 - - - - (10) 1.370
1.751.219 (4.390 3.032 307.776 - (188.183) 10) 1.869.444
Participagdo Saldo em Aumento (redugdo) Equivaléncia Agio Participagdo  Saldo em
31/12/2023 31/12/2023 de Capital AFAC  patrimonial (deségio) Dividendos Outros 31/12/2024 31/12/2024
Patio Batel Shopping Ltda. 100,00% 512.781 - - 80.568 - (20.000) - 100,00% 573.349
Shopping Sdo José Ltda. 89,38% 118.251 - - 23.823 - - 14.469 100,00% 156.543
Agropecudria Pinheiros 100,00% 5.958 - - (563) - - - 100,00% 5.395
Contemporaneo Incorporagdes Imobilidrias Ltda. 100,00% 62.714 (14.165) - 9.548 - (10.000) - 100,00% 48.097
Combrashop 43,38% 678.097 - - 91.488 - (57.670) 916 43,38% 712.831
Cataratas do Iguagu S.A. 37,92% 215.266 4.689 - 15.134 14.973 (3.864) - 44,82% 246.199
CPTR Cia Paranaense de Tratamento de Residuos 33,33% 1.607 - 107 (14) - - - 33,33% 1.701
Eco Jorddo S.A. 15,00% 967 - - 2.495 - - - 15,00% 3.462
Soul Parques S/A 23,33% 3.617 - 6.300 (2.271) - - (5.285) 23,33% 2.361
Outros investimentos 1.270 - - 293 - - (283) 1.281
1.600.530 (9.476) 6.407 220.502 14.973 91.534 9.817 1.751.219

(i) Os dividendos deliberados pelo Patio Batel Shopping Ltda. no montante de R$ 70.000 e pelo Combrashop no montante de R$ 59.358 foram integralmente pagos durante o exercicio de 2025. A
investida Cataratas do Iguagu S.A. deliberou dividendos no montante de RS 53.669 referente aos lucros acumulados até o exercicio de 2024, qual serd pago em trés parcelas anuais (2026, 2027, e
2028). A investida também deliberou RS 5.156 referente aos dividendos minimos obrigatérios do lucro de 2025. Estes saldos encontram-se apresentados como dividendos a receber no balango da

Companbhia, somado aos RS 3.864 deliberados em 2024, totalizando em um saldo total em aberto de RS 62.689.
b) Movi 3o dos investi - Consolidad,
Participagdo Saldo em Aumento (redugdo) quivalé Agio Participagdo  Saldo em
31/12/2024 31/12/2024 de Capital AFAC  patrimonial (deségio) endos Outros 31/12/2025 31/12/2025
Combrashop 43,38% 712.831 - - 98.073 - (59.357) - 43,38% 751.547
Cataratas do Iguagu 44,82% 246.199 - - 11.200 - (58.825) - 44,82% 198.574
CPTR Cia Paranaense de Tratamento de Residuos 33,33% 1.701 10 - (8) - - - 33,33% 1.703
Eco Jorddo S.A. 15,00% 3.462 - - 1.970 - - - 15,00% 5.432
Soul Parques S/A 23,33% 2.361 - 2.535 (2.327) - - - 23,33% 2.569
Outros investimentos 1.280 100 - - - - 10 1.370
967.834 110 2.535 108.908 - (118.182) (10) 961.195
Participacdo Saldo em A (red ) qui i Agi Participagdo  Saldo em
31/12/2023 31/12/2023 de Capital AFAC  patrimonial (des&gio) endos Outros 31/12/2024 31/12/2024
Combrashop 43,38% 678.097 - - 91.488 - (57.670) 916 43,38% 712.831
Cataratas do Iguagu 37,92% 215.266 4.689 - 15.134 14.973 (3.864) - 44,82% 246.199
CPTR Cia Paranaense de Tratamento de Residuos 33,33% 1.607 - 107 (14) - - - 33,33% 1.701
Eco Jorddo S.A. 15,00% 967 - - 2.495 - - - 15,00% 3.462
Soul Parques S/A 23,33% 3.617 - 6.300 (2.271) - - (5.285) 23,33% 2.361
Moria Emp. Imob. 100,00% 15.229 (5.600) - 9.012 - (9.242) - 100,00% 9.400
Elbrus Emp. Imob. 100,00% 15.175 - - 505 - (199) - 100,00% 15.481
Shandar Emp. Imob. 100,00% 9.355 (3.650) 3.690 (41) - - - 100,00% 9.354
Vivet Emp. Imob. 100,00% 14.485 (130) 174 (54) - - - 100,00% 14.475
Shopping Sao José Ltda 10,69% 14.038 (5.401) - - - - (8.635) 10,69% -
Beloa Empreend. Imob. 100,00% 10 - - (1) - - - 100,00% 9
Monah Empreend. Imob. 100,00% 10 - - (1) - - 9) 100,00% -
Outros investimentos 1.270 - - 10 - - - 1.280
969.125 (10.092) 10.097 116.263 14.973 (70.974) (13.014) 1.016.553
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>> continuagdo

c) Resumo das informagdes de controladas e coligadas

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRAGAO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

9. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

O Grupo através das suas controladas Patio Batel Shopping Ltda. e Shopping Sdo José Ltda.
detém terrenos, edificagBes, equipamentos e instalagdes classificadas como propriedades para
investimento.

Para avaliagdo a valor justo das propriedades de investimento foi contratada uma empresa
especializada independente Cushman & Wakefield Negdcios Imobilidrios que avaliou os
respectivos imdveis.

Para o exercicio de 2025, uma nova avaliagdo foi realizada, cujo método adotado foi “FCD - Fluxo
de Caixa Descontado”, cujo resultado foi mais valia atribuida a propriedade para investimento.
Através da metodologia do fluxo de caixa descontado, foi determinado que o valor justo do

31 de dezembro 2025
Patio Batel Shopping Agropecuaria

Shopping Ltda. S&o José Ltda. Pinheiros Ltda. Contemporaneo Combrashop Cataratas CPTR Eco Jorddo Soul Parques
Participagéo no capital social 100% 100% 100% 100% 43,38% 44,82% 33,33% 15,00% 23,33%
Total de ativos 900.124 224.556 4.773 44.689 1.734.445 489.778 5.113 385.865 10.507
Total de passivos 228.963 36.857 44 29 2.129 304.431 - 364.847 -
Receitas liquidas 76.915 20.588 851 - 70 10.294 - 74.429 -
Resultado do exercicio 167.813 31.155 (1.164) 1.064 218.730 48.431 (5) 14.770 (9.968)
Capital Social 274.828 81.402 7.224 38.535 382.617 158.441 4.098 19.830 41.003
Total do patriménio liquido 671.163 187.699 4.728 44.661 1.732.316 185.347 5.113 21.018 10.507

31 de dezembro 2024

Péatio Batel Shopping Agropecudria

Shopping Ltda. S&o José Ltda. Pinheiros Ltda. Contemporaneo Combrashop Cataratas CPTR Eco Jorddo Soul Parques
Participagdo no capital social 100% 100% 100% 100% 43,38% 44,82% 33,33% 15,00% 23,33%
Total de ativos 744.087 184.275 4.754 48.857 1.645.494 332.872 5.103 396.925 10.094
Total de passivos 170.737 27.731 86 759 2.419 41.266 - 373.848 -
Receitas liquidas 70.888 18.410 2.009 - 81 - - 72.026 -
Resultado do exercicio 80.564 24.238 (563) 493 210.880 36.296 16.167 (9.759)
Capital Social 274.828 81.402 5.997 43.035 382.617 158.441 19.830 41.003
Total do patriménio liquido 573.350 156.543 68 48.098 1.643.075 291.606 23.077 10.094

O Shopping S&o José Ltda. foi avaliado através do método do fluxo de caixa descontado, sendo
determinado o seu valor justo de R$ 171.833. Abaixo demonstramos as taxas e descontos,
crescimento real na perpetuidade, prazo do fluxo de caixa, para 31 de dezembro de 2025 do

Shopping Sdo José Ltda.:

2025
Taxa de desconto 10,00%
Taxa de crescimento real/perpetuidade 9,00%
Prazo do fluxo de caixa 10 anos

Composigdo de propriedades para investimentos:

Consolidado

Soifer Participagdes Societarias S.A.
CNPJ. n2 78.585.049/0001-40

14.2. DESPESAS POR FUNCAO E POR NATUREZA

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Despesas por fungdo:
Custo dos produtos e servigos vendidos B - (1.954) (2.251)
Despesas gerais e administrativas (3.715) _(3.987) (19.410) (14.515)
Total _(3.715) _(3.987) (21.364) (16.766)

2025 2024 2025 2024
Despesas por natureza:
Despesas administrativas (836) (3.859) (6.695) (8.256)
Despesas com pessoal (874) - (6.639) (4.850)
Honordrios de servigos terceiros - - (3.435) (2.357)
Depreciacoes (34) (46) (1.072) (379)
Despesa com manutencdo - - (734) (973)
Outros (1.971) (82) 2.789 49
Total (3.715) 3.987) (21.364) (16.766

14.3. OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS, LIQUIDAS

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Variagdo do valor justo - - 195172 61.125
Desdgio de investimento - 15.444 - 15.444
Aportes - - (4.227) (5.258)
Servigos pessoa juridica (13.422) (3.461) (13.431) (3.461)
Outros 833 708 674 _(1.063)
Total (12.589) _12.691 178.188 _66.786
14.4. RESULTADO FINANCEIRO

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Despesas financeiras
Descontos concedidos - - (84) (47)
Outros (1) _(4.271) (9) _(4.321)

(1) 4.271) (93 (4.368,

Receitas financeiras
Rendimento de aplicagdo financeira 5.543 5.237 12.323 8.944
Receita sobre avaliagdes 5 - 15 -
Outros 295 19 252 259

5.843 5.256 9.203
Resultado financeiro liquido 5.842 985 4.835

15. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDOS

416 443 _44.264 _23.535
11 OUTRAS CONTAS A PAGAR

Composigdo de outras contas a pagar:

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Empreendedor - - 2.809 1.484
Aporte financeiro - - 1.575 -
Fundo de promocdo - - 1.443 1.068
Carta fianca - - 1.367 -
Outras obrigacdes - - 65 -
Despesas comuns - - - 3.124
Aquisigdo de empresas - 732 - 2.408
Total do passivo circulante - 732 7.259 8.084
Carta fianca - - 678 633

Outras obrigacdes - - - -
Total do passivo ndo circulante - 678 633
Total contas a pagar 732 7.937 8.717
12. PROVISOES PARA CONTINGENCIAS
Durante o curso normal de seus negdcios, o Grupo fica exposto a certas contingéncias e riscos,
que incluem processos tributarios, trabalhistas, previdenciarios e civeis, em discussdo.
As provisBes sdo consideradas suficientes para a cobertura de eventuais perdas. O Grupo possui
registradas as seguintes provisdes para fazer face as eventuais demandas judiciais:

Controladora Consolidado

2025 2024 _ 2025 _ 2024
Tributdrio - - 1.027 949
Civel - - 1.679 1.679
Trabalhistas - - 4.807 4.138
Provis3o contingencias (escrow account) 20.022 _22.006 _20.022 _22.006

20.022 _22.006 _27.535 _28.772

Movimentagao da provisao de contingéncias:

Tributdrio _Civel Trabalhistas Escrow account _ Total
Saldo em 31 de dezembro de 2023 47 24.301 29.560
Adicoes 315 - 1994
Reversdes (524) (2.295) (2.844)
Atualizagdo monetaria - - 62
Saldo em 31 de dezembro de 2024 4.138 22.006 28.772
Adigbes 669 - 669
Reversdes - (1.984) (1.984)
Atualizagdo monetaria - - 78
Saldo em 31 de dezembro de 2025 1.027 1.679 4.807 20.022 27.535

O Grupo mantém processos trabalhistas em andamento cuja materializagdo, na avaliagdo dos
assessores juridicos, é de possivel perda, mas ndo provavel, no valor aproximado de RS$ 51.499
(em 31 de dezembro de 2024 RS 107.876) para as quais ndo foi constituida provisdo.

Conforme Nota explicativa n218, a Soifer Participagdes Societarias S.A. possui causa tributaria
relacionado ao ganho de capital sobre alienagdo de participagado que ora possuia no TCP (Terminal
de Contéineres de Paranagud) quanto a exigéncia de IRPJ (Imposto de Renda da Pessoa Juridica)

Shopping Patio Batel é de RS 834.805. Abaixo, demonstramos as taxas e descontos, crescimento 2025 2024
real na perpetuidade, prazo do fluxo de caixa, vacancia esperada, ABL (Area Bruta Locavel) para  Terrenos 22.757 22.757
31 de dezembro de 2025 do Patio Batel Shopping: Edificacbes 280.358 280.358
2025 Instalacdes 65.615 64.163
Taxa de desconto 9,50% Equipamentos 9.217 9.217
Taxa de crescimento real/perpetuidade 8,75%  Ajuste a valor justo 628.691 433,520
Prazo do fluxo de caixa 10anos PPl em desenvolvimento 33.413 -
1.040.051 810.015
Movimentagdo de propriedades para investimentos: S -
Terrenos Edificacdes Instalacdes Equipamentos Ajuste a valor justo PPl em desenvolvimento Total
Saldo em 31 de dezembro de 2023 22.757 280.296 64.143 9.217 372.397 - 748.810
Aquisicdes - 62 20 - - - 82
Baixas - - - - - - -
Resultado do valor justo - - - - 61.123 - 61.123
Saldo em 31 de dezembro de 2024 22.757 280.358 64.163 9.217 433.520 - 810.015
Aquisicdes - - 1.452 - - 33.413 34.865
Baixas - - - - - - -
Resultado do valor justo - - - - 195.171 - 195.171
Saldo em 31 de dezembro de 2025 22.757 280.358 65.615 9.217 628.691 33.413 040.051
10. IMO.BI_LIZAD.O — CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), juros moratdrios e multa quaﬁcada (150%)
Composigdo do imobilizado: i prevista nos artigos 71 a 73 da Lei no 4.502/64. A natureza da autuagdo foi a descaracterizagéo,
__Controladora__ __ Consolidado _ pela Receita Federal, da venda de participagdes societdrias do TCP pelo acionistas da Soifer e
2025 _ 2024 __ 2025 __ 2024 rjphytacso do ganho de capital auferido pela Soifer Participagdes Societdrias, também como
Terrenos - - 38288  13.229 peg50a juridica. O valor original da exigéncia em é de R$ 109.819, considerado como sendo de
Edificacbes - - 672 672 tisco de perda possivel
Ingtala_coes . N - 223 223 gm algumas causas em que o Grupo estd discutindo judicialmente s3o efetuados depésitos
Maqu'“as € Equlpamentqs» 68 61 979 1.428 judiciais conforme requeridos pelos respectivos processos.
EqEle.amentos de Informatica N R 926 731 s depdsitos judiciais estdo registrados como a seguir:
M(lJVeIS e Utensilios 262 262 3.456 3.785 Controladora Consolidado
Veiculos 122 122 471 425 2025 2024 2025 2024
Outros 730 421 2.994 2.364 T . = = ana  ano
Obras em Andamento - - - 3735 r,aba”j",Stas N . 3.079 3.079
Depreciacdo/Exaustdo acumulada (766) (423) (3.745) (3.057) Tributario 140 140 140 140
Totais 416 443 _44.264 _23.535 . ) —_140 __ 140 _ 3.219 _ 3.219
A movimentagdo do imobilizado esta demonstrada a seguir: 13. PATRIMONIO LIQUIDO
Controladora Consolidado Ehpital social
2025 2024 2025 2024 Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o capital social totalmente subscrito e integralizado da
Saldo no inicio do exercicio 443 489 61.819 20.885 Companhia era de R$ 357.771, composto por agdes ordinarias no valor unitario de R$ 1,00 (um
Adicdes/Inclusio: real) cada, sendo 357.771.002 agbes ordindrias nominativas.
Miéquinas e equipamentos 7 - 26 1.015 b) Reserva legal
Equipamentos de informatica 187 191 A reserva legal é constituida anualmente como destinacdo de 5% do lucro liquido do exercicio e
Méveis e Utensilios - - 131 148 ndo poderd exceder 20% do Capital Social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade
Vefculos - - 50 - do Capital Social e somente poderad ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital.
Outros - - 216 410 Beserva de retengdo de lucros
Imobilizado em Andamento - - - 2.385 Reserva constituida para investimento de capital de giro nas opera¢des da Companhia, o
Totais de Adicdes - 610 4.149 orcamento é aprovado pela assembleia geral ordindria que delibera sobre o balango do exercicio.
Baixas Conforme Assembleia Geral Extraordindria realizada, foi distribuido RS 6.724 em 2025 referente a
Terrenos - - (13.225) _ retengdo de lucros de anos anteriores pagos integralmente.
Maquinas e Equipamentos - . N (316) Foi constituido reserva de reten¢do de lucros no montante de R$ 574.501 em 2025, referente a
Moveis e Utensilios - (16) (2) (75) reserva de lucros a realizar, de acordo com a reclassificagdo do ajuste de avaliagdo patrimonial
Outros - - (199) (460) sobre propriedades para investimentos, detalhado no proximo item.
Imobilizado em Andamento - - (3.735) - d) Reserva de lucros a realizar
Totais de Baixas - (16) (17.161) 851) Corresponde a parcela do lucro destinados aos acionistas para pagamentos futuros, e refere-se
(-) Transferéncias - - 61 _essencialmente a variacdo do valor justo de propriedades para investimento e variacdo de valor
(-) Depreciacdes/Exaustdes (34) (29) _(1.065) (648) Justos de instrumentos financeiros, liquidos dos tributos (vide nota 9).
Saldo no final do exercicio Quando o montante dos dividendos a serem destinados, cujo calculo esta demonstrado a seguir,

for superior a parcela realizada do lucro liquido do exercicio, a parcela excedente deve ser
registrada na reserva de lucros a realizar.

O lucro liquido realizado no exercicio é representado essencialmente pela parcela que exceder
a soma de:

(i) resultado liquido positivo de equivaléncia patrimonial,

(ii) ganho com valor justo das propriedades para investimento, sendo que esses ajustes estdo
liquidos dos impostos.

Em 2025, a apresentagdo das demonstragdes contédbeis foi aprimorada para maior aderéncia as
praticas contdbeis aplicaveis. O “Ajuste de avaliagdo patrimonial” é reservado a itens cujo efeito é
reconhecido em outros resultados abrangentes (ORA). Conforme a NBC TG 28, no modelo de valor
justo, os ganhos e perdas decorrentes de mudangas no valor justo de propriedades para investimento
sdo reconhecidos no resultado do periodo, ndo se tratando de item reconhecido em ORA.

Dessa forma, a Companhia procedeu a reclassificagdo do referido saldo para “Reserva de
retengdo de lucros”, restabelecendo a apresentag¢do adequada na Demonstragdo das Mutagdes
do Patriménio Liquido. O saldo liquido dos ajustes a valor justo de propriedades para investimento
permanece evidenciado em “Reserva de retengdo de lucros”, em conformidade com o tratamento
contdbil requerido. O aprimoramento da apresentagdo foi tratado como ajuste de classificagdo
dentro do patriménio liquido, sem alteragdo do reconhecimento do ganho ou perda no resultado
do exercicio e sem alteracdo do reconhecimento do imposto diferido associado.

Bjvidendos minimos obrigatérios

Aos acionistas é garantido o direito de receber, em cada exercicio, a titulo de dividendos, um
percentual minimo obrigatério de 25% (vinte e cinco por cento) sobre o lucro liquido do exercicio,
com os seguintes ajustes:

* O decréscimo das importancias destinadas, no exercicio, a constitui¢do da reserva legal, de
reservas para contingéncias e da parcela do lucro a realizar;

e O acréscimo das importancias resultantes da reversdo, no exercicio, de reservas para
contingéncias, anteriormente formadas.

2025

Lucro do exercicio 297.677
Constituigdo de reserva legal 14.884
(=) Resultado do exercicio ap6s a constitui¢do da reserva legal 282.793
Dividendos 141.397
(=) Saldo para constituicdo de reserva de retencdo de lucros _141.396
14. RECEITAS E DESPESAS
Em seguida as notas de composig¢do do resultado.
14.1. RECEITA LIQUIDA Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024
Receita bruta de aluguéis minimo mensal - - 67.665 68.299
Receita bruta de aluguéis percentual - - 18.950 16.077
Receita bruta de aluguéis 1.673 1.594 6.906 1.594
Aluguel espago publicitdrio - - 6.148 4.716
Taxa de administragao - - 2.505 2.404
Outras receitas - - 1.279 2.440

Res sperata - - 934 883
(-) Impostos sobre vendas (426) (392) _(4.272) _(3.904)
Receita liquida 1.247 1.202 100.115 _92.509

O Grupo apura o imposto de renda e a contribuigdo social pelo lucro real. A conciliagdo da despesa
calculada pela aplicagdo das aliquotas fiscais nominais combinadas e da despesa de imposto de
renda e contribuigdo social registrada no resultado estd demonstrada abaixo:

Controladora Consolidado

2025 2024 2025 2024

Resultado antes dos impostos 298.561 231.393 378.344 263.912
Aliquota 34% 34% 34% 34%
p Ci pela nominal 101.511 78.674 128.637 89.730
Equivaléncia patrimonial (104.644) (74.971) (37.029) (39.626)
Outros 4.017 (3.703) (10.941) (17.872)
Total tributos langados no resultado 884 80.667 _32.232
Total impostos correntes (884) - (14.308) (11.450)

Total impostos diferidos - -
16. SEGUROS (NAO AUDITADO)

O Grupo mantém apdlices de seguros para cobertura de riscos operacionais, maquinas e
equipamentos, equipamentos de informatica, imdveis, responsabilidade civil, em valores
suficientes para cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros com esses bens.

As premissas adotadas para a avaliagdo da importdncia segurada e riscos contidos, dada
a sua natureza, nao fazem parte do escopo de auditoria das demonstragdes contabeis,
consequentemente, ndo foram revisadas pelos nossos auditores independentes.

17. INSTRUMENTOS FINANCEIROS E GESTAO DE RISCOS

Os principais passivos financeiros do Grupo, referem-se a financiamentos, contas a pagar a
fornecedores e outras contas a pagar. O principal propdsito desses passivos financeiros é captar
recursos para as operagdes do Grupo. Em contrapartida, o Grupo possui ativos financeiros
representado por caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, instrumentos
financeiros (nota explicativa no 7) e outras contas a receber que resultam diretamente de suas
operacdes.

O Grupo esta exposto a risco de mercado, risco de crédito e risco de liquidez.

A Alta Administragdo do Grupo supervisiona a gestdo desses riscos para garantir que as atividades
em que se assumem riscos financeiros sdo regidas por politicas e procedimentos apropriados e
que os riscos financeiros sdo identificados, avaliados e gerenciados de acordo com as politicas e
disposicdo para risco do Grupo.

O Grupo ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros
ativos de risco. Os resultados obtidos com essas operac¢des estdo condizentes com as politicas e
estratégias definidas pela Administragdo do Grupo.

Risco de mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento
financeiro flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os pregos de mercado englobam trés
tipos de risco: risco de taxa de juros, risco cambial e risco de prego que pode ser de commodities,
de agbes, entre outros. Instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem
empréstimos a pagar, depésitos, instrumentos financeiros disponiveis para venda e mensurados
ao valor justo através do resultado.

Risco de estrutura de capital

O objetivo principal da administragdo de capital do Grupo é assegurar que esta mantenha uma
classificagdo de crédito forte e uma razdo de capital livre de problemas a fim de apoiar os negécios
e maximizar o valor do acionista.

O Grupo administra a estrutura do capital e a ajusta considerando as mudangas nas condigdes
econdmicas. A estrutura de capital ou o risco financeiro decorre da escolha entre capital proprio
(aportes de capital e reteng¢do de lucros) e capital de terceiros que o Grupo faz para financiar suas
operagdes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizagdo do custo médio ponderado do capital,
o Grupo monitora permanentemente os niveis de endividamento de acordo com os padrdes de
mercado.

Nao houve alteragdes quanto aos objetivos, politicas ou processos durante os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigac3o prevista
em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro.
O Grupo estd exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depésitos em
bancos e institui¢des financeiras, e outros instrumentos financeiros.

Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade do Grupo nédo dispor de recursos suficientes para
cumprir com seus compromissos em func¢ao das diferentes moedas e prazos de liquidagdo de seus
direitos e obrigacdes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa do Grupo é monitorado diariamente pelas areas de
Gestdo do Grupo, de modo a garantir que a geragdo operacional de caixa e a captagdo prévia
de recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutengdo do seu cronograma de
compromissos, ndo gerando riscos de liquidez para o Grupo.

18. EVENTOS SUBSEQUENTES

18.1. AQUISIGAO DE 24,99% DE PARTICIPACAO DO SHOPPING CURITIBA

A Companhia recebeu o montante de R$ 62.850 em Antecipagdo para Futuro Aumento de Capital
para realizar a aquisi¢do de um novo investimento.

Em 26 de junho de 2026, a administragdo finalizou a negociagdo com a ALLOS S.A. celebrando
um contrato de compra e venda para aquisicdo de 24,99% de participacdo do empreendimento
Shopping Curitiba no valor liquido de R$ 99.667. O pagamento foi realizado integralmente a vista
na data de assinatura do contrato.

18.2. PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE A VENDA DA TCP
Refere-se ao processo mencionado na nota 12 - onde a Companhia possuia uma causa tributaria
relacionado ao recolhimento de IRPJ e CSLL sobre o ganho de capital na alienagdo de participagdo
no TCP, transagdo realizada em 2018. O IRPJ e CSLL, juros moratérios e multa qualificada (150%)
prevista nos artigos 71 a 73 da Lei no 4.502/64, foi descaracterizado pela Receita Federal. O valor
original da exigéncia em 12 de setembro de 2016 era de RS 109.819, sendo este valor atualizado
para 31 de dezembro de 2025 de RS 50.339 com risco de perda classificado como possivel, sendo
assim, ndo aplicavel a obrigacdo de provisdo contabil. Durante o processo judicial, foi contratado
um seguro garantia ajuizado para assegurar o pagamento deste processo, uma apdlice no valor de
R$ 51.086 com vigéncia do dia 1 de maio de 2025 & 20 de abril de 2027.

A Companhia decidiu por fazer a liquidagdo do passivo em discussdo, buscando o acordo judicial
para pagamento deste IRPJ e CSLL devido, e obteve um desconto de 40% na opgdo de pagamento
a vista, ficando acordado o valor final no montante de R$ 32.109. A divida foi quitada no dia
26 de janeiro de 2026, assim, encerrando o processo tributério.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Administradores da

Soifer Participacdes Societarias S.A.

Opinido Examinamos as demonstragbes financeiras individuais e consolidadas da
Soifer Participagdes Societarias S.A.(conjuntamente referidas como “Companhia”),
que compreendem o balango patrimonial individual e consolidado em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das

mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo
patrimonial e financeira da Soifer Participagdes Societarias S.A.em 31 de dezembro
de 2025, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus fluxos

de caixa individual e consolidado para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS Accounting Standarys emitidas pelo International Accounting
Standards Board (IASB).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais

de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
ntinua >>
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

descritas na secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em
relagéo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinigo.

Responsabilidades da administracdo e da governanga pelas demonstragées
financeiras individuais e consolidadas

A administracdo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(IFRS Accounting Standards), emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstragdes financeiras individuais e consolidadas livres de distorgéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragées financeiras individuais e consolidadas, a
administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade da Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua conti-
nuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser que a administracédo pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou hdo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia séo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragéo das demonstragdes financeiras.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectara as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

« |ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagéo, omissao ou representacgdes falsas intencionais.
+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.
« Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacées feitas pela administracéo.

» Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe

Soifer Participacbes Societdrias S.A.
CNPJ. n2 78.585.049/0001-40

incerteza relevante em relagcdo a eventos ou condi¢ées que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacgdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras
podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.
» Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas, inclusive as divulgagoes, e se as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.
« Planejamos e executamos a auditoria da Companhia para obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente referente as informagées financeiras das entidades ou unidades
de negdcio da Companhia como base para formar uma opinido sobre as demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela diregdo, supervisédo e
revisdo do trabalho de auditoria realizado para os propdsitos da auditoria da Companhia
e, consequentemente, pela opinido de auditoria.
Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos
que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.
Curitiba, 24 de julho de 2026.
RSM ACAL Auditores Independentes S/S
CVM - RJ 11.444 - CRC - PR 006492/F-5
Eduardo José Negrao
Sécio - CRC- PR- 042423/0
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